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Tp.HCM, ngay 16 thang 6 nam 2023
BAO CAO
HOAT PONG HOI PONG QUAN TRI NAM TAI KHOA 2024

Thay mgt Hoi déng quan trj va Ban lanh dao Cong ty C6 phan Dé Tam (“DTA”), toi
xin giri dén it ci Quy vi ¢6 dong loi chao tran trong cung 10i chiic sie khoe, hanh phic va
thanh cong.

Kinh thua Quy vi ¢d dong.

Thi trudng bét ddng san Viét Nam nim 2024 da khép lai vai két qua phuc héi tich cue
nhr céc bude tién 1on trong viée hoan thign hanh lang phdp ly, cdc thong tin ngay cang
minh bach, rd ring cho moi thanh phan tham gia. C6 the khang dinh, ndm 2024 1a mgt nam
ban 1&, 1a nén tang tao dong lue cho thi trrdmg bt dong san phat trién (rong giai doun wi.

Bén canh do, thj trudmg chiing khoan Vi¢t Nam trong ndm 2024 vé co bin gitr dugc
sir én dinh, an toan, phit tricn, tlep tuc khing dinh dugc vai tro la kenh dan von trung. dai
han quan trong cta nén kinh té, doanh nghu;p Thi trudng duy tri sy én dinh, thanh khodn
tot, ky ludt ky cwong duge clng ¢, gia ting tinh minh bach, bén vitng. Ciing véi thi
trrdng, durdi S quan tAm, chi dao =it sao ciia Bg Tar chinh, nam 2024 cung la nam ghi
nhén nhiéu déu in trong hoat dong quan ly, diéu hanh, giam sat thi tredng chimg Khoan clia
nganh Chimg khodn, trong d6 tiéu biéu la cong tic hoan thién phdp Iy khi Ludt Chimg
khodn sira d6i da duoc ban hanh,

La mot doanh nghiép niém yét véi nganh nghé kinh doanh chinh la dau wr kinh doanh
bat dong san, do d6 moi hoat dong dau tu kinh doanh clia DTA chiu dnh huéng rat lén do
tdc dgng tryc tiép ctia thi trwdmg chimg khon va hit déing san. Pé cic cb dong hiéu rd hon
vé tinh hinh hoat déng ciia DTA trong nidm 2024, Hgi ddng quan trj xin duge bdo cdo két
qua hogt dong chil yéu ciia Hoi dong quan tri trong nam 2024 nhur sau: =

I. TIiNH HINH HOAT DONG CUA DTA NAM 2024.
1. Téng két cic cude hop ciia Hyi dong quin tri va cic quyét dinh ciia Hji dong
quan tri.
Trong ném tai chinh 2024, Hoi dong quan tri ("HPQT™) da tién hanh 09 phién hop
ban hanh 11 Nghi quyét. HBQT da kip thoi dé ra cac chi trvong, giai phap chi dao gidi

quyét cdc vin dé lién quan dén viée xdy dung chién lwge phat trién va thue hién ké hoach
kinh doanh ctia Céng ty. Céc quyét dinh quan trong da duge thong qua nhu sau:

STT | S6 Nghij quyét/ Quyét Ngay | Nai dung Ty 1§ ‘
dinh ‘ thong
| | qua

‘ : Chudn bi mdt s6 cong tic 16

1 | 01/03/2024/NQ-HPQT | 04/3/2024 | chirc hop PHDCH thudng nién  100% |
DTA nam tai khoa 2023

Théng qua cac ngi dung licn

2 |-01/4/2024/NQ-HDQT | 03/4/2024 quan den 10 chire PHPCD 100%

| l thm:mn nién nAm tai khoa 2023
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Trién khai céc Nghi quyét
01/5/2024/NQ-HDQT | 07/5/2024 PHBCB thuong nién ngay 100%
26/4/2024
Vay von tai Ngan hang
I 4 | 02/5/2024/NQ-HBQT | 07/5/2024 Agribank 100%
Ban hanh Quy ché kiém todn
n6i b CTCP Dé Tam
Vay von tai Ngin hang BIDV-
chi nhanh Phit My Hung
| Chét danh séch ¢b déng CTCP
7 02/7/2024/NQ-HPQT | 04/7/2024 | D§ Tam dé thyre hién viée lay y | 100%
kién co dong bang van ban

3

| =5 01/6/2024/NQ-HDQT | 07/6/2024 100%

T

L 6 01/7/2024/NQ-UHDQT | 02/7/2024
|
|
|

100%

' ' Thong qua ndi dung céc tai liéu
B 1y v kién cb dong bing vin
o) - | Y YK g gV
01/7/2024/NQ-HPQT | 29/7/2024 ban va thanh 13p Ban Kidm
phicu |
Diéu chinh tién do va téng mirc
dau tu du 4n phat trién nha ¢
x4 h¢i Khu chung cu
DETACO |
Trién khai phuong an phat | N
hanh b phiéu dé tra ¢ tirc 0% |
Vay von tai Ngan hang
11 | 01/12/2024/NQ-HDQT | 27/12/2024 Agrihank-‘ chi nhanh Nam 100%
| | Bong Nai

100%

100%

|
01/8/2024/NQ-HPQT | 15/8/2024

—
=

|
|
9 | 02/7/2024/NQ-HPQT | 29/7/2024
|
|
|

—

HPQT da thye hign mot cich cdn trong, nghiém tic céc cong (dc quan trj doanh
nghié¢p, phat trién thuong hig¢u, quan hé nha dau o, chién luge vé nhan sy theo ding pham
vi quyén han va nhiém vu ctia HDQT Lai Piéu 1¢ 16 chirc va hoat déng ctia Cong ty.

HPQT da phan cong nhiém vu cu thé dén cdc thanh vién, tang cudng vai trd tham
muu cia Can bd quén ly. Céce thanh vién Hoi déng quén tri d& hoan thanh chire trach cta
minh vi lgi ich ciia Céng ty, Cb dong va Ngudi lao dong.

2. Tinh hinh thye hién cic Nghi quyét ciia Pai hoi ddng cd dong.
2.0 Thuee hién phin phéi loi whugn ndm 2024

Nghi quyét Dai hoi déng cd dong so 01/8/2024/NQ-DHDCD ngiy 12/8/2024 cua
DTA da théng qua To trinh 01/7/2024/TTr-DPHDCD ngay 29/7/2024 vé viée dicu chinh ndi
dung lién quan dén phan phdi loi nhudn ndm 2023 va ké hoach phin phéi loi nhufin ndm
2024 da dugc thong qua tai Nghi quyét so 06/4/2024/NQ- PHDCD ngay 26/4/2024 véi cac
ndi dung sau: 1/ Phuong én phét hanh cb phiéu tra ¢6 tire cho ¢b dong, ty & 8% von diéu 1&
(diéu chinh doi twong phdt hanh va chi tiét hon mot 6 néi dung lién quan dén phuang dn
phit hanh), 2/Phan phéi lgi nhudn nam 2023 (Gid tri khong déi so véi 16 trinh s
02/4/2024/TTr-DHDCD ngay 26/4/2024 dd dige DHDCD thuong nién nam tai khoa 2023
thong qua); 3/Dy kién doanh thu loi nhugn va ké hoach phén phi loi nhugn nam 2024 (git
ngiyén theo te trinh 56 (12/4/2024/TTr-DHDCD ngay 26/4/2024 da dwge DIHDCD thieong
nién niim tai khoa 2023 thong qua).

Doi vi ni dung vé phdt hanh cd phiéu tré cd tire cho ¢6 dong, ty I¢ 8% von diéu 1,
trén co so Nghi quyét cia PHPCD, ngay 15/8/2024 HDQT di ban hanh Nghi quyet so

1 -

01/8/2024/NQ-HDQT vé viée trién khai phuong 4n phat hanh cb phiéu dé tré co tie. Va
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ngay sau dé, Cong ty ciing d gui hé so dang ky phét hanh cb ph1eu dé tra b tue tai
UBCKNN theo quy dinh. Cong ty da nhan duge 02 van ban y kién ciia UBCKNN va da
giri ni dung bdo cao, gidi trinh theo yéu cdu. Dén ngay 14/3/2025, DTA nhin duge van
ban ctia UBCKNN vé viée dimg xem xéf tai liéu bdo cdo phat hanh ¢b phiéu dé tra ¢b e
ctia DTA do tai liéu bdo cao phat hanh ctia DTA chira hoén thién theo ndi dung tai Céng
van sd 9038/UBCK- QLCB ngay 31/12/2024 (chra e6 y kién ciia don vi kiém todn v danh
gia anh huong 101 diéu kign phat hanh co  phiéu theo quy dinh). Do viy trong thoi gian tdi,
DTA se tiép tuc Iam v1ec voi d(m vi kiém toan, dom vi tur van daé Ill..p tuc thue hién ndi dung
chia ed tire bing ¢b phiéu 8% vén diéu 1é da dirgc PHPCD théng qua.

Dbi voi ké hoach phan phm loi nhu@in niim 2024, mic di ndm 2024 khong dat két qua
vé& doanh thu va lgi nhugn nhur ké hoach dé ra, nhung Cong ty van thue hién trich quy khen
thuéng phie loi va qu§ diu tu phat trién san xuét theo ndi dung da duge DHDCD thuong
nién ndm tai khoa 2023 thong qua.

2.2 Lwachon cong ty kiém todn déc Igp thire hign kiém todn cic BCTC nim 2024.

BHDCB thuong nién ndm tai khéa 2023 da thong qua vige giao cho HDQT quyét
dinh trién khai thyre hién, ky két hop dong véi don vi kiém todn phu hop theo danh sdch da
durge DHDCD phé duyét d& thue hién kiém todn, soat xét Bdo cdo tai chinh Cong ty nam
2024. Can ctr quéa trinh 1am viée, thivi han hodn thanh bao cdo, chi phi kiém todn hop 1y,
HPQT da 1iép tuc chon Cong ty TNHII Kiém todn va Dich vu tin hoec Moore AISC la don
vi kiém todn cdc Bdo céo tai chinh ciia DTA trong nam tai khoa 2024.

2.3 Trich thi lae ciia Hpi ddng quin tri, Ran kidm sodt nim 2024.

Can cir Nghj quyét ciia Dai hoi dduyg b dong thutmg nién nam t4i khéa 2023, Cong ty
da thue hién viée chi tra thi lao cho thanh vién Hoi dong quan tri va Ban kiém sodt nim
2024 theo noi dung dd duge Dai hoi thong qua.

2.4 Diu tw hé théng cdp nwéc tam ngoai dy dn Nhon Trach theo yéu céu ciia chinh
quyén dia phuong.

Can clr Nghi quyét cta Dai hoi dang ¢d dong thurong nién ndm t&i khoa 2023 vé viée
thong qua hang myc va tong e diu e du kién He thong dudng ong cdp nude HDPE
D200 doc dudng, Nguycn Vin Cir, Cong ty di hoan tat thi cong tuyén 6ng cap nude sach
HDPE D200 theo thict ké da dwge phé duyet tai Gid )( phép thi cong s0 304/GPXD ngay
15/11/2024. Ve téng chi phi thue hién thuc 1é (thiét ké, xay dyng, giam sat, quan ly va cac
chi phi khac) niim trong mirc di duge PHDCD phé duyét.

2.5 Viée giao cho HDQT trién khai phwong an thywe hién kiém todn ndi bp.

PHDCD thudng nién nam tai khéa 2023 dd thong qua vige giao cho Hoi dbng quan
tri thue hién phuong an kiém todn néi bd bing hinh thire thué don vi kiém todn doc lap
thure hién: dong thiri giao cho HPQT xay dung cic van ban ndi bd co lién quan. Thuc hién
Ng}n quyét ctia PHBCD, ngay 07/6/2024 HIDQT da thong qua viée ban hanh Quy ché
Kiém toan ndi bd va lya chon Cong ty TNHH Kiém toan DFK Viét Nam la don vi thuc
hién kiém toén noi bo trong ndm 2024 cia CTCP D¢ Tam.

2.6 Tinh hinh thue hién diu tw va vay vén Ngan hang dé trién khai di dn Khu bi¢t
thuw DETACO Phii Quéc.
Thue hién Nghi quyét s6 09/4/2023/NQ- DHDCD ngay 26/4/2023 cla Pai hoi dong
co deng thudmg nién ndm tai khoa 2022, Hoi dong quén trj da giao cho Ban diéu hanh lim
viéc vi cic Co quan ban nganh lién quan dé thuc hién cdc cong viée da duge DHDCD
théng qua.
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Do vuéng mac mot s6 quy dinh lién quan khi diéu chinh tong mirc dau tu ciing nhu
vurdng mac trong qua trinh thye hién cong téc boi thuong, ho trg tai dinh cur ... nén HDQT

kinh trinh DPHDCD thong qua viéc khong thyre hi¢n diéu chinh tong mire dau tu va vay von
theo Nghi quyet sd 09/4/2023/NQ-DHDCD ngiy 26/4/2023.

2.7 Tinh hink thwe hién dau tw va vay vén Ngan hang dé trién Kkhai thi céng ha tang
khu dan ew, chung cw v xdy dyng nha pho 1gi dw in Khu din cie xd Phude An.

Pai hoi done cb dong thuong nién nam tai khoa 2021 da thong qua cht truong vay
vén tai cac Ngin hang, to chie tin dung... dé tiép tuc thyc hign dur an thi cOng hy ting,
chung cu. nha phf} tai dy dn Khu dan cu xa Phude An, huyén Nhon 'I:rach, tinh Dong Nai,
véi s6 tién vay von khong vuot qua 50% tong mic dAu tur du kién trién Khai. Dai hoi dong
cb dong da ty quyén cho Hoi dong quan tri quyét dinh va thuc hign cac ndi dung lién quan
dén vin dé da duge DHDCD thong qua.

. Thuc hién Nghi quyét DHDCD, Hoi ddng quén tri da thong qua chi truong vay von
6 tién 220.000.000.000 VND (Hai irdam hai muoi 1y dong) dé thyc hién xdy dyng ha tang
va nha phd Khu dén cu xa Phudée An. Theo dé Ngan hang da cép vbn khodng 123 ty trong
nam 2023, phén con lai Ban di¢u hanh dang {iép tuc lam viée véi Ngan hang dé due hd
trgr ce:tp von.

Ngodi ra thye hién Nghi quyét cila PHDCD thutng nién tai khéa 2021, Hoi dong
quan tri van dang giao cho Ban di¢u hanh tiép tyc lam viéc voi cac Ngan hang, cac t chirc
tin dung... phu hep dé trao dbi phwong an vay von theo mirc da duge Dai hdi thdng qua.
pht hop tinh hinh thye té theo timg giai doan ctia Dy an.

3. Hoat dfng ciia Ban ddi ngoai thude HJi ddng quan tri.

~ Nam 2024, thye hién trich nhiém cta minh, Ban déi ngoai ¢b van da hé trg cho Hoi
ddng quan tri trong vi¢e danh gid, didu chinh hudng di cia DTA phu hop véi nhimg bién

dong cua nén kinh € noi chung va hoat déng cua DTA néi riéng.
4. Thay dbi thanh vién Hgi dbng quén tri.

Trong nam 2024, Hoi déng quan tri khong co su thay d6i nhan sy.

_ Thanh vién Hoi ddng quan tri doc 14p thyc hign tr vAn, ¢b vAn cho Ban diéu hanh
nhiim ning cao nang lue quan 1y, dieu hanh ctia bo may.
5. Hoat djng gidm sat ciia Hoi dong quin tri déi véi Ban Tong Giam déc.

116i déng quén tri danh gia cao nd lyc clia Ban Téng Gidm déc trong qua trinh thue
hién ké hoach kinh doanh nam 2024 da d ra clia Cong ty. Cac Nghi quyét cia Pai hoi
dong ¢ ddng va Hoi dong quan tri duge Ban Téng Giam doe trien khai thin trong. chac
chan.

Hoi dong quan tri Cong ty da ludn song hanh cing Ban Tong Giam dée trong timg
hoat dong, bam sat thj truromg, dua ra cic chi dgo kip thoi. Tir d6 da duy tri hoat dong f:t":a
Céng ty on dinh va phat trién, dam bao dii viéc 1am va thu nhp cho nguoi lao dong, dong
thari giap Cong ty €6 ¢O nhing bude phat trién chic chan trén thj trromg bat dong san Vi€l
Nam.

II. PINH HUONG HOAT PONG CUA HOI PONG QUAN TR NAM 2025.

Véi nén kinh & vi mé én dinh, du béo thi truong bat dong sin s¢ tiép tye 6n dinh
trong nam 2025. Bai thong thuong, theo chu ky 10 nim ciia thi truong bat dong san, nam
2025, thi trudong nay sé duge huong loi tir cae qhinh sach kinh t& vi md. Mic du thi truong
vin ddi mat véi khong it thich thire, sy phuc hoi cha thi trudmg van c6 sy khdc biét rd rét
gifta cic phan Khug, khu vire, loai hinh sdn pham va tham chi gifra cac doanh nghiép cung

T
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tmg. Nhung Vm su quan tdm chi dao cia Co quan quan ly Nha nude va dic biér la viéc
hoén thién, men khai quy dinh phép ludt méi vé dt dai, nha & va kinh doanh bat dong san,
nhiéu vuéng mac ky vong sé timg bude duge thao gd.

Su ra doi cia Luat Dt dai 2024 ¢6 thé gitp giai quyét nhiing diém nghén lién quan
den th tuc giao ddt, dinh gid dét, giai phong mat bang Con Ludt Nha ¢ 2023, diém nhén
dén tir céc quy dinh théong thodng. tao diéu kién dé thuc ddy phan khic nha & xa hoi, gop
phin cai thién van dé an sinh x4 hdi, cling la phan khic ma DTA theo dudi va thye hién
chii yéu trong thoi gian ti.

~ Trong nam 2025, Hoi ddng quan tri s& thuc hién va tiép tuc chi dao Ban Tong Giam
doc tap trung thye hién cac cong tac sau:

- Tiép tuc thue hién cdc thu tuc gia han ddu tu va thue hién céc thu tuc phép ly

cho phén dién tich con lai cta du én Khu dan cu xa Phude An;

- Tiép tuc xdy dung cac Block chung cu thudc du an Khu chung cu DETACO
(CCO02);

- Tiép tuc phdi hop véi cac Co quan ban nganh dé trién khai cong tic bdi thudng tai
du an Khu biét thy DETACO Phu Québc;

- Tiép tuc hoan thién cic hang muc con lai cua co s¢ ha tang, xay dung va ban giao
nha & tai Du 4n Khu nha & DTA Garden House tai VSIP Bic Ninh;

- Trong qua trinh tnen khai Dy 4n Khu ddn cu xa@ Phude An. Khu biét thur
DETACO Phu Quoc dua trén nhu ciu vé vén dau tu xdy dung. HDPQT sé tim
kiém, lwa chon dbi tac trong va ngoai nude ¢o tiém luc kinh te kinh nghiém trong
déu tr xdy dung va kinh doanh bat dong san dé thoa thudn vé viée hop tac dau tu,
lién két, lién doanh hoac cdc hinh thire hop tdc khde ma phdp ludt cho phép dé
trién khai thye hién diu ti xdy dung dir n;

- Dong thoi, Hoi dong quan tri van s& tlép tuc tim kiém, phit trién quy dit, cac co
héi du tir cho Cong ty, hd trg Ban Téng Giam ddc thue hién ké hoach kinh doanh
va chién luge ciia Cong ty trong céc nim tiép theo.

Dé vurgt qua thach thirc va hoan thanh muyc tiéu dai han cua Cong ty. Hoi dong quan :
tri DTA mong miién nhén duge sy ing hd va gin bo lau dai ciia Quy Cé déng, cic ddi tic -

vi toan thé can bo nhin vién DTA.

Thay mit Hoi déng quan tri, kinh chic Pai hoi dong ¢b dong ctia DTA thanh cong tot -

dep.
Trén trong.

Noi nhdn:
- Nhu trén;
- Luu VP
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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Poc lip — Tw do — Hanh phic
J‘;' B Tp. HCM, ngay 16 thdang 6 ndm 2025
{ ‘-sl QL-
'\\ \géf— XI&A{I 'CAO PANH GIA CUA THANH VIEN POC LAP HPQT NAM 2024

—
“ Kinh thua: Dai hoi dong cb dong.

Trong ndm 2024, Hoi dong quan tri cia DTA ¢6 tong cong 5 thanh vién, trong do c6
02 thanh vién diéu hanh, 02 thanh vién khong didu hanh, 01 thanh vién doc lap. Toan bo
thanh vién HPQT tham gia tich cyc vao céc hoat dong hoach dinh chién luoe, Llem sodt
tuan thi, giam sat hoat dgng ctia Ban Tong Gidm dbc va dam bio cic chuén myc vé quan
tri cong ty theo quy dinh cha phdp lugt.

Cung véi cac thanh vién con lai, thanh vién HDQT dde ldp dA tham gia vao phan
bién, kiém soat muc tiéu ké hoach kinh doanh; tham gia xdy dung cdc quy ché, chinh sich
vin hanh nhim dam béo lgi ich chung cua Cong ty. Pdng thoi trire tiép chia sé kién thirc
v&i Ban TGD ha tro trong viée phat trién ngudn nhin luc va cong tac quan tri Cong ty.

1. Vé viéc tb chire cic cuge hop HDQT.

Trong ndm tai chinh 2024, Héi dong Quan tri da tién hanh 09 phién hop. ban hanh 11
Nghi quyét. Cée cude hop HDQT da dugc triéu tdp va thue hién véi lich trinh cu thé va
theo diung céc quy dinh vé t6 chire cude hop. Ngi dung cdc cude hop da dugce cdc thanh
vién HPQT thao luan, danh gia diy du va can trong dé kip thoi dua ra nhimng dinh hudéng,
giai phap 16t nhit cac van d& lién quan dén vige xdy dung chién lwge phat trién va thye hién
ké hoach kinh doanh cua Cong ty.

Céc quyét dinh cia HDQT tai céc cude hop phu hgp véi quy dinh cia phap ludt, Diéu
1& Céng ty, Quy ché quan tri ndi bo, Nghj quyét PHPCD thuong nién va phu hop véi chién
luge da duge thong qua va béo cdo tai PHDCD.

2. Hoat déng giam sit ciia Hi ddng Quén tri dbi véi Ban Tdng Gidm dbc.
- Vé long thé, HDQT da thyc hién tot cdng tdc gidm sat dbi voi Ban TGD, dam bao

heat dong cla Cong ty luén kiém soét chat ché dé di ding dinh hirémg chién luge va diéu
chinh cdc quyét dinh kip thai.

- HDQT thurong xuyén theo ddi va dinh hudng tién trinh diéu hanh cua Ban TGD, tb
chire trién khai thuc hién cac Nghi quyét cia PHDCD va HPQT trong cong tic diéu hanh
trong hoat dong san xudt kinh doanh, dim béo tuan thi cac quy dinh cua phép luft, diéu 18
DTA nhung khéng lam anh huéng dén tinh chi déng, séng tao ciia Ban diéu hanh.

- HDBQT dac biét quan t4m dén cic gidi phap quén Iy rui ro, nhidm hé trg Ban TGD
nhdn dién som cde vin dé, gitp Cong ty duy tri tinh bén viing va on dinh trong hoat dong,
bao vé lgi ich ciia nha dau tu.

3, Déanh gii chung vé hoat dong cia HDQT.

- Céc cong viée ctia HDQT da thyc hién trong ndm 2024 tdp trung trién khai theo
dung cac Nghi quyet ctia DHDCD nam tai khoa 2023 va tuan thu Bicu 1€ Cona ty. Quy ché
quan tri va cc chudn muc vé quan trj cong ty.

- Tét ca thanh vién HDQ1 co tinh than trach nhiém va co tinh chuyén nghiép cao, r0
rang vé trach nhiém duge phan cong va cén trong trong viéc thuc hién vai trd bao v¢ l¢i ich
ctia Cong ty.
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- HDQT da dinh hudng nhidu giai phap hiéu qua, kip thoi de gitp Ban TGD vuot

qua mot 5o thach thire trong qua trinh vén hanh céng ty, thuc hién tot viéc gidm sét va kiém
soat dé dam bao tiéu chi tudn tha phap ludt.

- HDQT di lanh dgo Cong ty thuc hi¢n cde chi tiéu ting truéng va loi nhudn cua
nam 2024, thuc hién t6t nghia vu d6i voi Ngan sach Nha nude, mang lai hiéu qua cho cd
déng va thu nhip 6n dinh cho ngudi lao dong. Thong qua phuong phap hoat dong hi¢u qua,
sang tao, HPQT da thye hién tot vai tro dong hanh xdy dung cac gia tri bén vimg cho
doanh nghiép.

- HDPQT da thé hién sy chuyén nghiép trong vi¢c co hoach dinh 10 rang va quan ly
riii ro cao, diéu tiét cac muc tiéu ngén han va dai han hiéu qua nham mang lai gid tri bén
vimg va phét trién cho DTA trong nhitng ndm qua.

Trén lr{)ny/

THANH VIEN PQC LAP HPQT

“TRAN KIEN PHAT
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&% ® CONGTY CO PHAN DPE TAM (DTA) CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
- :""m & 2/6-2/8 Niii Thanh, P.13, Q.Téan Binh, TP, HCM Déc lip— Tu do — Hanh phiic
$6: 03/6/2025/BC-BTGD

Tp. HCM, ngay 16 thang 6 ndm 2023

BAO CAO
KET QUA HOA'T BONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024
VA KE HOACH KINH DOANH NAM 2025 CUA BAN TONG GIAM POC

Kinh thua Quy vj ¢ dong.

Ban T("'mg Giam déc Coéng ty Cb phi‘an Dé Tam (“DTAY) xin bdo cdo trude Dai hoi déng
cb dong thuémg nién nim tai khoa 2024 két qua hoat dong san xuat kinh doanh da dat duge
trong nim 2024 va xay dung dinh huéng ké hoach san xuét kinh doanh nam 2025 nhu sau.

1. BAO CAO KET QUA HOAT DONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2024,
1. Két qui kinh doanh niim 2024,

- Trong nim qua, Ban Téng Giam ddc da tap trung thyc hign cdc thu e phip 1y theo hudng
dén ctia cac Co quan ban nganh ddi vioi cde dy an Khu din cu x3 Phuée An, Khu biét thy
DETACO Phit Quée, Khu nha & DTA Garden House vi tiép tye trién khai xay dung ha
ting, nha & tai dy én Khu dén ew xa Phude An, Khu chung air DETACO Nhon Trach.

- Céc chi tiéu kinh doanh thye hién trong nim 2024:

Chi tiéu KH Nam 2024 TH Nam 2024 TH 2024/ KH 2024
Téng Doanh thu 137.050.000.000 | 142.968.937.296 104,32%
Dok th thuda 137.050.000.000 |  141.861.973.816 103,51%
Loi nhufin sau thué 3.296.000.000 1.497.515.310 45,43%

2. Tinh hinh trién khai mat s dr fin ndi hjt cita Cong ty.

- Dwan Khu déiin cw xii Phwé'c An:
Du an co quy md 47.3 ha do DTA lam chu diu tu da duge Nha nude giao dit theo quyét
dinh s8 474/QD-UBND ngdy 10/02/2010, vai dién tich dugce giao 36,9 ha. Trong do dbi

vdi phan dn;n tich d4t d hoan thién ha tang k¥ thudt khu C va tiéu khu B8, DTA da chuyén
nhugng, cdp sd cho khich hang. D6i voi phan con lai. DTA da phan ky déu tu cho cic
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khéch hing, trong d6 giai doan 1 1a hop te déu tir xdy dyng ha tang, giai doan 2 14 thi cong
nha thé trong hoan thién ngodi, va giai doan cudi cung la hoan thign dé dwa vao sir dyng.
Pén thisi diém hién nay. khoang hon 300 ciin nhi phé di thi céng xiy dymg hoan tit giai
doan 2 (phan thé) va khoang 100 cin nha phd da hodn thién dua vao sit dung. Va DTA vén
dang tiép tuc lam viéc vai cac khach hang dé hoan tét viéc thi cong nha & d¢ dua vao sir
dung déi véi cée can con lai trong thii gian sém nhét.

Péi voi phin dién tich con phai dén b, DTA van lam viéc véi Ban boi thuong huyén
Nhon Trach, UBND huyén Nhon Trach vi cdc S¢ nganh lién quan cia Tinh dé tham dinh
lai gia ddt cho phi hop voi tinh hinh thye té. Ddng thii do Dy én thuge truémg hop chuyén
tiép tir Luat Dat dai 2003 sang Ludt DAt dai 2013, theo quy dinh cdc S& ban nganh dang
trinh UBND tinh xem xét ch'ﬁlp thudn chii trrong cho phép tiép tuc 1ap thi tuc thim dinh
phé duyét phuong dn béi thudmg, hé trg tai dinh cu theo Lut Dat dai 2013 va dén nay Luit
Dt dai 2024 ¢6 higu luc thi hanh tir ngay 01/8/2024.

Vé gia han tién d¢ tai Dy an: Trén co s& hudng dan cla cde S¢ ban nganh, Héi dong quin
trj di ban hanh cée Nghi quyét lign quan, 1d mgt trong cdc thanh phan hé so khi ngp ho so
diéu chinh tién do. Gin day nhét Cong ty di ndp hd so diéu chinh diu tr Dy dn Khu dén cu
xa Phuée An vao thang 12/2024, da hoan thanh gia han 461 véi Khu chung cw DETACO va
hién dang thue hién tiép cde thu tuc tiép theo v6i ede S& ban nganh cho ndi dung con lai
cua Khu dan cu.

Dur éin Khu chung ewr DETACO (CC02):

Theo phé duyét quy hoach Khu chung cu CC02 gbm 16 Block chung cur cao 5 ting, di
hodn thanh ddu tr xdy dung va ban giao nha & 04 Block chung cu A6, A7, A8, AY. Va
trong nam 2025, Cong ty dy kién tiép tuc xdy dung cic block chung cur con lai theo nhu
cAu chia thi trudng.

D61 véi vide diu chinh tién dé déu tw, Cong ty da dwoc chap thudn diéu chinh chu trrong
diu tr tai Quyét dinh 56 101/QP UBND ngay 13/01/2025.

Dy én Khu biét thy DETACO Phii Quée:

Du 4n ¢6 quy mo 88.738 m2, tai x& Duong To, thanh phb Phii Quée. tinh Kién Giang da
duoe Ban QLDTPT Phii Quéce phé duyét 1/500, UBND tinh Kién Giang phé duyét chip
thuan ddu tr dur 4n Khu biét thy DETACO Phi Quéc.

Ny 22/7/2024. UBND thanh phd da ¢6 Quyét dinh sé 2988/QD-UBND v/v phé duyét
phuong 4n boi thuomg, hd trg va tai dinh cir khi Nha nude thu héi dit dé thye hién dy 4n
Khu biét thy DETACO Phi Quéc tai xa Duwong To, thanh phd Phu Quée, tinh Kién Giang.
Neay 30/8/2024 Céng ty da chi tra tién bdi thuong, hd tro khi Nha nuée thu hoi dat thye
hién dy 4n Khu biét thy DETACO Phi Quéc, tai xi Duong Ta, thanh phd Phi Qude, tinh
Kién Giang. Céng ty tiép tuc theo sat cong tic bdi thudng, tuy nhién do cic h din c6 dit
tai du an khong dong thuan véi phuong an béi thuong dua ra, din dén khé khin trong cong
tac thu hoi dt va cham giao dit cho doanh nghiép thyc hién du 4n. Vi vy dé c6 co so tiép
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Co quan ban nganh cho phép diéu chinh tai Quyét dinh s6 421/QD-BQLKKTPQ ngay
18/12/2024. Theo do tién dd thue hién Dy én duge gia han dén cudi quy Il nam 2026.

Du 4n VSIP Biic Ninh:

DTA da dugc UBND tinh Béc Ninh giao phan dién tich dét nhan chuyén nhuong tir Cong
ty TNHH VSIP Bfic Ninh la 20.580 m? dé trién khai thyc hién dy an. Dy an da duge cap
50, chuyén nhugng cho khich hang va da gﬁ‘m hoan tit xfiy dung ban giao cudn chiéu cho
Khach hang theo tién d¢ da ky. Trén co s tién do trién khai thye t¢ va cic van ban huéng
dén ctia cdc Co quan ban nganh huéng din cac tha tuc vé dét dai theo quy dinh, DTA s&
tién hanh tong hop, lap hd so trinh diéu chinh tién dd ddu tur 1 co s¢ dé tiép tue thyc hién
cac cong tac c¢on lai @& hoan thanh dy én dwa vao sir dung.

Tinh hinh tai chinh cia Céng ty.

Ciin it viio béo cdo tai chinh nim tai khoa 2024 da duge kiém toan bai Cong ty TNHH

Kiém todn va Dich vu tin hoc Moore AISC va thim tra ctia Ban Kiém sodt, két qua hoat dong tai
chinh ctia DTA nam 2024 thé hién qua mot 6 chi tiéu tai ehinh nhu sau:

S

+ Vong quay tai san
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Chi tiéw/ Benchmarks Nam/Year Nam/Year Ghi jkﬁm
ma 2023 2024 | chi/Note 20 Phi
. ' E TA
1. Chi tiéu vé khd ndng thanh todn ‘
i : e
+ Hé s6 thanh toan ngn han 0,46 0,65 | Lin [ ===
| Tai san ngin han/Ny ngén han
+ 11& s6 tharth toan nhanh 0,15 | 0.16 | Lan ‘
Tai san ngén han - Hang ton kho |
No ngin han |
= . 5 =% ] |
2. Chi tiéu vé co cau von |
L . \ | -
+ Hé 6 No/Tdng tai san ' Lén
+ Hé sé Ng/Vén chii s& hitu 0.71 0.68 ‘ ,
Lan
|
2,49 3,10 |
3. Chi tiéu vé ndng liee hoat déng |
+ Vong quay hang tén kho )
Gia vén hang ban/Hang ton kho binh 0.135 0.217 vong
quén
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| Doanh thu thuan/Téng tai san binh [
| quin ‘

0,137 0211 vong

i _
4. Chi tiéu vé kha nang sinh loi ‘ '
+ Ty sudt Loi nhudn sau thué/Doanh

thu thudn 1.33% O 1.06%
+ Tv sudt Loi nhudn sau thué/Vén cha
s¢ hiru binh quédn

— . . g . 0.66% 0.74%
+ Ty sudt Lot nhudn sau thu¢/Tong tai ‘ ;
| sdn binh quan | .
| + Hé s6 Loi nhuan tir hoat déng kinh \ [
| doanh/Doanh thu thun 0,18% 0,22% ‘
0,65% | 0s2% |

Cac hoat dijng khac.

Cham lo ddi séng CBCNV: Trong nam 2024, mac di gip rat nhiéu kho khan, nhung DTA
vin thuce hién diy du cic ché do dbi véi ngudi lao dong, ddm bao tudn thi theo céc quy
dinh cua luat Lao dong, Thoa uoc lao dong va vic Quy ¢ché 1am viée cua DTA.

Cong tac xa hdi: Véi truyén théng hudng téi cong dbng, nhirng chinh sich déng gép ung
hé nhimg ngudi ngheo, tan tit. neo don.... Dong thoi trong hoat dong kinh doanh, DTA
luon chiip hanh chinh séch phap ludt lién quan, cling nhu thye hién déy du cée nghia vu vé
chinh sich BHXH, BHYT déi voi CBCNV trong DTA.

Cong tac nhén su va lao dong: Tiép tuc sap x&p, cing cb cic phong ban trong toan Céng ty
dam bao hoat dong hiéu qua, ning cao nang suét lao dfng va tinh than céng hién vi tap thé,
vi Cong ty cua can bd cong nhan vién va nguoi lao dong trong toan Cong ty.

Tim kiém ngudi cé tai, dirc vio cic vi tri quan Iy, linh dao; ning cao nang lue cho ngwoi
lac dong hoan thanh nhiém vu duoe giao.

KE HOACH KINH DOANH NAM 2025.

Budc sang nam 2025, thi truong sé tiép tuc d6i dién vdi rit nhiéu kho khan, trén co sé chi

dao ctia HDQT, Ban Tdng Giam déc xay dyng ké hoach sin xuét kinh doanh nim 2025 voi cae
chi tidu chu yéu sau: '

1.

Vé hoat djng dau tu kinh doanh
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Tiép tuc thye hién cac thu tuc gia han ddu tr va thue hién cdc thu tue phap 1y cho phan
dién tich con lai cia du 4n Khu din cu xi Phudc An;
Tiép tuc xdy dung cdc Block chung cu thuge du an Khu chung cu DETACO (CC02).
nghién ciru mAu ma pha hep nhu cu va thi hiéu cia thi trudng:
Tiép tuc phdi hop v6i cac Co quan ban nganh dé trién khai cong tac boi thudmg tai dw an
Khu bit thy DETACO Phii Qudc;
Tiép tuc hoan thién céc hang muc con lai clia co s& ha ting, xdy dung va ban giao nha ¢ tai
Du 4n Khu nha & DTA Garden House tai VSIP Bic Ninh.

Ban vi tinh: VND

CHI TIEU KE HOACH 2025
Tdng Doanh (hu 147.860.000.000
Téng Chi phi 143.750.000.000
Loi nhugn truge thué - 4.110.000.000
Loi nhufn sau thué 1.910.000.000

vé quan trj ng;utlm luc va xiy dung vin héa doanh nghiép:

Niim 2025, Cong ty tiép tuc nhdn manh y&u ciu vé hiéu qua trong cong viée, b miy Cong )

3 5 g ; 5 N L LR 0 % )
ty' tinh gon,‘ da nﬁng‘va linh hoat; phat huy vai tro cua cdn bd lanh dao, va dam bao dm" &'.‘f.
séng vit chét, tinh thin cho cin b nhén vién. N ~

Ban lanh dao Céng ty da xdc dinh yéu t6 con ngudi ludn 12 wu tién hang diu dé thue hiénig ",
Jj/

muc tiéu xuyén sudt la phat trién bén virng cua Céng ty. Do vy quan tam dén diéu kiér
liun vige v ti€p tuc nang cao doi song vat chat, tinh thin cho tap thé ngudi lao dong da tre .
thanh nét dep vin hoa cia Cong ty bén canh thuong higu v& DTA da duge khing dinh.

Piam bao mei ngudi lao déng cia Cong ty déu duge ky Tlop déng lao dong. Nguoi lao
dong va ngudi thin duge hudng moi quyén lgi va ché dd theo quy dinh cta phap luat hign
hinh, thoa wde lao déng, quy ché... dé nguwi lao dong gin bo ldu dai, toan tim toan ¥ cong
hién cho Céng ty vi myc tiéu ting trudng bén vimng clia Cong ty.

Ngodi ra nhim ting cudng cong tic quan Iy, Ban Tong Gidm ddc s& timg bude xdy dung
va hoan thién cic quy trinh, quy ché hoat ddng ciia Céng ty theo huéng chuyén trich, ning
cao vai tro timg by phin, phong ban dé kip thoi xur ly cdc van dé phat sinh cua Cong ty
trong qué trinh hoat déng kinh doanh, dim bao tdi da quyén lgi cia ¢ déng.

Céong tac tai chinh.

Cén ddi ngudn 1ai chinh, chii dong 1am viée véi cac ngan hang, cac déi tac chién luge,
ngudn thu tir khach hang... dam bao nhu ciu vén déi img dé dap émg yéu cdu von trién
khai cdc dy an, tién dg dau tw xay dung.
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Lip béo céo tai chinh ding thoi gian quy dinh, cung céip kip thin thong tin két qua SXKD
ciing nhu tinh hinh tai chinh cho Héi déng Quan tri.

Kinh thwa Quy vi cb dong.

Trén ddy 1a ban bao cio két qua hoat dong kinh doanh nim 2024, dinh huéng xdy dung ké
hoach kinh doanh ndm 2025 cia Ban Téng Giam doc Céng ty C6 phan Dé Tam kinh trinh Dai
héi.

Ban diéu hanh rdt mong nhin dugc ¥ kién déng gop tich eye, chéan thanh cua toan thé Quy
vi ¢d dong dé Cong ty ngay cing phat trién. Ban diéu hanh xin hira véi Quy vi s doan két mot

long. chung tay gép sire trong cong téc quan ly, kinh doanh cho cac chi tiéu chu yéu cia ké
hoach SXKD nam 2025.

Thay mat Ban Téng Gidm déc Céng ty, téi xin chén thanh cam on Quy vi 6 déng. cic déi
tac va cac Co quan ban nganh, cam on toan thé ngudi lao déng trong toan Cong ty dd nd luc
phin ddu khéng mét moi dé ¢6 duge két qua nhu ngay hom nay. Kinh chic Quy vi ddi dio sire
khoe va nhiéu thanh cong.

Tran trong.

Novi nhéin:
- Nhi trén;
- Lww VP
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