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Di6u 13 Nghi dinh sA SZIZOZ5A{E-CP.ngiry 011712025 nhdm phuc vu cho hoat dQng tii5p

nhfln h6 so ddng ky mua vd thuO nhd o xd hQi tpi d1r 6n.

1. Thdng tin vd dg 6n

r +'T6rltflr 6n: Khu chung cu DETACO Nhcrn Tr4ch.

+ TOn C6ng trinh: Block A'4

+ Chri dAu tu: C6ng ty CO Phdn DQ Tam.

+ Dia dii5m x6y dlmg d1r 5n: T4i xd Phu6c An, tinh D6ng Nai (d!a chi tra6c sdp nhqp
Tqi xd Phudc An, huyQn Nhon Trqch, ttnh Ding Nai).

-A 
A -+ T6ng s6 cdn h0 x5 hQi: 139 can

2. Nguy0n tic vir phucrng phSp xic ilinh giLbinNOXH 6p dUng A6i vtl'i dr5 rfln

- Dp rln Khu chung cu DETACO Nhcrn Tr4ch dugc UBND tinh D6ng Nai ch6p thudn chri
trucrng theo QuySt dinh sti gtq+iQD-UBND ngiry 1411012014.

Cdn cri khoan 3 Di0u 78. Quy dinh chuyOn ti6p cira Nghi dinh 100/20244{D-CP c6 hiQu

lqc thi henh fi ngdy 01/8/2024:

"3. Trtrong hqp. dr an dau trc xdy ,lryng nhd c; x! h\i dd &rqc co q?,tan c6 thdm qryi, qtryAt

dinh hojc chdp thuqn chti tractng ddu ttr; chdp thuQn ddu hr dtt an; quy€t dinh phA duyQt

dqr dn tractc ngdy LuQt Nhd o' s6 27/2023/QHl5 ngay 27/11/2023 co hi€u lac thi hdnh thi
chti ddu ta dry an ti\p h;tc daqc hactng cct ch€ au ddi theo n|i dung vdn ban dd daqc quyAt

dinh, chiip thudn, phA duyQt, tri trtrdng hgp Luett Nhd A' sA n/2023/QHl5 va Nghi dinh
ndy quy dinh au ddi ddu ta mcti, mr ddi ddu tu cao hon thi chi.t ddu ta daqc haong tru ddi
diu ttr theo quy dinh cila Luqt Nhd o tti ZZ/2023/QH15 vd Nghi Cinh nalt cho thdi gian
ha6'ng tru ddi cdn lai cira dt1 dn ddu hr".

- C[n cu kho6n 2 Di6u 3 Nghi quytit s6: 20112025/QH1 5 ngtqt 29/5/2025 cira Qu6c hQi vC

thi di6m m6t s6 co ch6, chinh s6ch d{c tht ph6t tri6n xi h6i:

"2. Trudttg hqp vdn bdn quy phqy phap ludt khac co qti' clinh co ch€, ch{nh sach h6 trct,

uu ddi thudn lo'i hctn Nghi quy€t ndy thi doi rrcottg dtro'c hrcottg h6 tro, u'u ddi drqc lqt'a

chgn ap dung cct ch€, ch{nh sdch h6 trct, tnr ddi tio' .

- Can cu di6m a) khoAn 6 Di0u 12 ciaNghf qur€t so: l(11 1025/QH15 ngay 29/5/2025 cta
Qu6c hQi vC thi di0m m6t s5 ccv ch6. chinh sSch dic thir ph6t tri6n xd hQi:

"a) Trudng hqp dd duq'c co qtnn nha rttrctc co tltrirri ,tt,.',.,; rlt,int dinh gia .ban, gid thuA mua,

gia thu| m)t hoqc mdt s6 c6ng trinh ctia dr art rt'l:i ,itr ,itt rlrunlt phdn trtrdc ngdy Luqt
Nhd 6 sA ZI/ZOZS/QH15 co hi€u lrc thi hanh hoi.,,:r,"-; ,itreic co'quan nhd nao'c co thdm) ,:
quyen tham dinh gia ban, gid thu? mua, gia tlttri ,,,.;,-,'.'. .);ri datr ttr dA ngh! duo'c ti€p tuc
dp ctyng u1t ddi, hS,trct theo qtty dinh cua phop r't,,;: ', -. ,.,.-') i.'i rrti thcti di€m chdp thudn cln)
trtrcrngddutu', chdpthuQn dduttrhodc cot'dn b:t l'i....:- .' iitong dro'ngthivi€c dp dttng
phatrngphdp xac dinh Sia bdn, gid tlru7 ntua. sis.; i,:-,.' ,')'.; ', .:,'i itoi dtro'c ti€p tqtc thtrc hiQn

theo quy.dinh ctia phdp luQt vi nha ct tai tho'i.i;.',,: .,i,.-:- ',.,,,i,i chtt trtrong diu ta, chap,

thudn ddu ta hodc co vdn ban phap l{ ttrtr,.a.:.; -.,''i:'tjc ngdt Ludt Nhd ct s6

27/2023/QHl5 co hi€tr ltrc thi hdnh".
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- Cln cri khoin 1 Ei6u 8 Nghi Quy6t 201120251QH15 vd Di0u 13 Nghi Dinh lg2l2025lNE-
CP ngdy 011712025 cira Chinh phri v0 x6c'dfnh gi6bdn, gi6 thu6 mua nhd o xd hQi:

" 1. Chfi diu ta cdn c* phaong phdp xdc dinh gid bdn, gid thuA mua nhd o xd h1i vd lqi
nhudn dinh mrtc theo quy dinh cila phdp luQt v€ nhd o,,chfi ddu ta-try xaU (wS, thuA_ta vdn,

c6 dilfriiu"HlQn ndng lqc trong hoqt dQng xdy dlng vA qudn l!, chi ph{ ddu ta xdy dung d€

thdm tra traoc khi chfi ddu ta phA duyQt gid bdn, gia thuA mua nhd 6 xd h6i".

Ttr c6c co sd c6n cr? tr6n, do d6 v0 phucrng ph5p x6c tlinh gi6 bhn, gi6 cho thu6 nhd o xE

hQi cria dy 6n: Chdr d6u tu dO nghi auqc iiep tuc thUchiQn the-o quy dinh cta ph6p 1u0t v0 nhd

o tai thdi diOm ch6p thu4n chri truong d6u tu, ch6p thuan dAu tu tru6c ngdy Luft Nhd o sO

27120231QH15 c6 hiQu lUc thi hdnh". Theo d6 phucrng ph6p x5c dinh gi6 bdn, gi6 cho thu6

nhe 6 xi hQi Khu chung cu DETACO Nhcrn Trach se dugc thUc hiQn theo c5c quy dinh sau:

- Luflt nhe & sO ASnOrulQHl3 ngiry 25llll20l4.

- Nghi dinh s6 100/20154ID-CP ngiy 20ll)l20l5 cria Chinh phir v0 Ph6t tri6n vd Qudn ly
nhd d xd hQi.

Nghi dinh sO qglZOZtNE-CP ngiry 110412021 cua Chinh pht vA sira ddi, b6 sung mQt

diAu cria Nghi tlinh sO 100/20154ID-CP ngiry 2011012015 cta Chinh Phir v6 phit tri6n
quin l:i nha e x5 hQi.

Th6ng tu sO 09i2021/TT-BXD ngiry 16181202l ctaBQ Xay dpg hucrng ddn thlrc

SO

Y

s6 nQi dung cria Nghi dinh s6 100/2015ND-CP ngiry 2011012015 cira Chinh phri
hiQn

VE

tri6n vd quin
sira d6i, b

hQi vi
i -.xso oleu

ri
rO

nhd o x5 Nehi dinh s5 49l202lND-CP ngity 0ll4l202l cta
ciraNghi dinh sO l})l2Ol5A{D-CP ngiry 2011012A15phtt sung mQt

Chinh pht

Cs th6

vO phSt tri6n vd quin ly nhir o xd h6i

+ Gi6 b6n nhir o xd hQi do chu d0u tu dg 6n xric dinh tr6n co scv tinh du c6c chi phi dC ttru
, l. i ,l
hoi von ddu tu xfiy dlmg nhd d, 16i vay vd lqi nhu6n dinh mric cua tohn b0 dU 6n kh6ng

vucrt qu6.10%tdngchi phi dAu tu; kh6ng tinh c6c khoin uu ddi cria Nhd nu6c quy dfnh

tai Di0u 58 cira LuAt Nhd o vdo gi|bfnnhh cv xd h6i.

+ Lgi nhu4n dinh muc tucrng phucrng 6n x6c dinh gia ban chu diu tu d6 xu6t 6i da l0%
tong von dAu tu x6y dpng duqc phan b6 cho phAn di6n tich nhd o xd hQi AO Uan.

+ Ldi su6t bdLo tolrn v6n: 10%/ndm.

+ 56 n6m thu h6i vdn dAu tu cira dq 5n: 20 ndm.

+ Hq s6 di6u chinh gi6ban(Ki) d6i v6i phAn diQn tich tai r i tri thir i dugc x6c dinh theo

d0 xu6t cua Chir i'A, tu chu dQng di6u chinh dam bao binh quan gia quy6n theo diQn

tich nhi ry cira mdt kh6i nhd Ki:i va d6ng thoi phai dam bao ngul'6n tic.l<vi nhufln thu

duoc kh6ng vugf lgi nhu4n dinh muc tinh cho dqr 6n theo qur dinh tai Ei6u 9 Th6ng tu
09 12021 ITT-BXD ngdy 1 61812021.

+ Chi phi dAu tu xAy dung c6c c6ng trinh ha ting ki thLrat I a chi phi din bu giAi ph6ng

m4t ting dugc phdn U6 ct o quy d6t nhd o xd h6i theo tr ie dien tich ddt o dhnh cho nhh

o xd hQi trong t6ng diQn tich dAt <v cita todn du 6n (-llha r.
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+ Giitbdnnhe d xd hQi: 18.887.679 d6ng/m2 sirn su dUng. Gi6 b5n d5 bao g6m thu6 gi6

tri gia tang (VAT) vd chua bao giim kinh phi b6o tri.

+ Gi6 cho thuO nhd cr xd hQi: 148.300 ddng/m2 sdn sri &$glthdng. Gi6 cho thu6 dd bao

g6m thu6 giStri giatdng (VAT) vd kinh phi bio tri.
,#

4. Cam k6f eria chri dflu tu

- Theo quy dinh Kho6n 3 Diou 8 Nghi qrryrit 2oll2o25lQH15, Kho6n 2 Diou 13 Nghi dinh

192|2O25ND-CP, sau khi nghiQm thu hoan thdnh c6ng trinh xdy dpg dua vio sri dgng,

trong thdi gian.180 ngdy, ke t'i ngdy nghiQm thq hoan thdnh c6ng trinh x6y dpg dua vdo

sri dgng, 
"t 

t eiu tu c6 ir6ch nhiQm thyc hiQn ki0m to6n nhd nu6c- ho{c kiOm to6n dQc lflp,
q"yei ti6n chi phi diu tu xdy dlmg theo quy dfnh qua ph6p 1u4t vC thd.o, ph6p 1y0t vA 1ay
drmg, ph6p l.uat kh5c c6 1i6n quan vd gui 0l b0 h6 so ki6m toan, quy6t to6n dOn S0 Xdy

&mg tinh D6ng Nai.<10 ki6m tra gi6bhn, gi6 thu6 mua nhd o x5 hQi. T*T"g lgp gil bii
nhd 6 xd hQi theo ki6m to6n, quytit to6n cao hcm gi6 ban nhe o xi hQi do cht d6u tu dA ky
hqp d6ng thi chri d6u tu kh6ng duqc thu phAn ch6nh.lQch cira nguoi mua nhd o xi h0i;
O""g hqp th6p hcrn thi cht d6u tu phni hoin tr6lai phdn ch6nh lQch cho nguoi mua nhir 0
xdh0i.

Hodn thanh d1r 6n theo dirng ti6n d0 dugc duyQt.

- Thlrc hiQn b6o crlo tinh hinh tri6n khai thpc hiqn DU 6n vd tinh hinh kinh doanh b5t O6ng

sin tpi DU an theo quy dinh ph5p 1u4t hiQn henh.

s. DA nghi
, DO b6o dim viQc c6ng b6 th6ng tin minh bpch theo Nghi dinh s6 1921202511:JD-CP

ngiry 011712025 ctachinh ptli, t int dC nghi S& X6y dUng tinh D6ng Nai c6ng khai th'6ng

tin gi6b6n nhd cr x5 hQi n6u tr0n tr6n C6ng th6ng tin diQn ttlTrang thdng tin diQn tu theo

dring quy dinh cria ph6p lupt.

Hii so grii kim:

1. QuyAt dinh pha dryQt gid bdn, gid cho thua nhd o xd hQi (01 bdn photo);

2. H6 so xdy d+mg gid bdn, gid cho thuA dd dgqc thdm tra (01 b0 photo);

3. KAt qud thdm ffa ct)a don vi ta vdn c6 dti dii.u kiQn ndng lWc thrtc hiQn (Bdo cdo s6:

08/2025/BC-TTr ngdy 22/10/2025 vi vi€c Thdm ffa gid bdn, gid cho thu| nhd 6 xd h1i
tqi dtt dn khu chuig-ca DETACO Nhon Trsch cria C6ng ty TNHH Tu Vdn Thi6t KA

Xdy D$ng Ki6n Ngpc fie| QI bdn photo).

C6ng ty cam k6t ti6p tgc hodn thien thri tuc vi tri6n khai d1r 6n dring quy <linh ph6p

1u0t.

Noi nhAn:
- Nhukinh gui;
- Luu: VT.
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