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v/v Cong khai gid ban Block A4 tai dy an khu chung
e DETACO Nhon Trach.
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CONG TY CO PHAN DE TAM (DTA) CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
2/6 — 2/8 Nti Thanh, P. Tan Binh, TP.HCM Poc lap — Tw do — Hanh phiic
sé: A2 A .12025/CV.PDT - DTA

TP.HCM, ngay 28 thang 10 nam 2025

Kinh gtri: S& Xay dung tinh Dong Nai

Cin ofr Lujt xdy dyng s6 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014 da duge stra dbi, bd sung mot sd
diéu theo Ludt s0 03/2016/QH14, Lut s6 35/2018/QH14, Luat 54 40/2019/QHH14 va Luat
s6 62/2020/QH14;

Can cfr Ludt Nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014 ctia Qudc Hoi;

Can ci Luat Nha & s 27/2023/QHLS5 ngay 27/11/2023 cua Quéc hoi;

Can or Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngy 20/10/2015 ctia Chinh phu vé Phat trién va
Quan ly nha ¢ xa hoi;

Can cir Nghi dinh s6 49/2021/ND-CP ngdy 01/4/2021 ciia Chinh phit V& sira doi. b sung ﬁ,ﬁ
mot s6 dicu cia Nghi dinh s& 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh Phu vé pha/ﬁf ~
trién va quén Iy nha & xa hoi; 3/ CONG
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Cén cu Nghi dinh soO 100/2024/ND-C1? ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi ti%t*( td .F

mét 56 didu cia Luat Nha & vé phat trien va quan 1§ nha & x4 hoi; ?'\\f:.\DE TF
N

Can cir Thong tu s6 09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021 cua B6 Xay dung hudng dan thuc \\b;g‘j_g
hién mot so ndi dung cua Nghi dinh s0 100/2015/NQ-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh Phu o
v& phat trién va quan ly nha & xa hoi va Nghi dinh so0 49/2021/NI—?—CP ngay 01/ 4/2021 cua

Chinh Phu stra doi, bo sung mot gé didu cua Nghi dinh so6 100/2015/ND-CP ngay
20/10/2015 cua Chinh phu vé phat trién va quan ly nha 6 xa hoi;

Can ot Nghi Quyét sb 201/2025/QH15 ngay 19/5/2025 cia Quéc hdi vé thi diém mot s6

co ché, chinh sach dac thu phat tri€n xa hoi:

Cian ctr Nghi dinh <6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh pht quy dinh chi tiét

mét so diéu va bién phap thj hanh Nghi quyét s6 201 2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Quoc

Hoi thi diém mot 6 co ché, chinh sach dac thu phat trién xa hot;

Cin &t hd so xdy dung gia ban, gia cho thué duoc Cong ty Co Phan D& Tam td chirc 1ap

theo quy dinh phép luat.

Cin ctr két qua tham tra cua Cong ty TNHH Tu Van Thiét Ké Xay Dung Kién Ngoc Viét

theo bao cao So: 08/2025/BC-TTr ngay 22/10 2025 vé viéc Tham tra gia ban, gia cho thué

nha & x4 hoi tai du an khu chung cu DETACO Nhon Trach.

Cin ot cac tai liéu khac co lién quan.

Cong ty C Phan D¢ Tam - Chu dAu tu dir 4n nha & xa hdi thude dy 4n khu chung cu
DETACO Nborn Trach tai xa Phudc An. tinh Dong Nai tran trong kinh dé nghi Quy S¢ Xay
dyng tinh Dong Nai thuc hién cong khai gia ban nha 0 xa hoi theo quy dinh tai khoan 1,
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Diéu 13 Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP.ngay 01/7/2025 nham phuc vu cho hoat dong tiép
nhan ho so dang ky mua va thué nha ¢ xa hoi tai dy an.

1. Théng tin vé duw an

+ Tén du an: Khu chung cu DETACO Nhon Trach.
+ Tén Cong trinh: Block A4

+ Chu dau tu: Cong ty C6 Phan Dé Tam.

+

Dia diém xay dung du an: Tai xa Phude An,‘tinh Déng Nai (dia chi trude sap nhdp
Tai xa Phuwde An, huyén Nhon Trach, tinh Dong Nai).

+ Tong s6 can ho xa hoi: 139 can

2. Nguyén tic va phwong phap xac dinh gia ban NOXH ap dung d6i véi du an
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Du an Khu chung cu DETACO Nhon Trach dugc UBND tinh Déng Nai chép thuan chua
truong theo Quyét dinh s6 3194/QD-UBND ngay 14/10/2014.

Cin ctr khoan 3 Piu 78. Quy dinh chuyén tiép ctia Nghi dinh 100/2024/ND-CP ¢6 hiéu
luc thi hanh tir ngay 01/8/2024:

“3. Truong hop di dn dau tie Xy ding nha 6 xd héi da dwoc co quan cé tham quyén quyét

dinh hodic chdp thudn chii triong dau tie; chdp thudn dau tw die én; quyét dinh phé duyét
dw an truoc ngay Ludt Nha o 6 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023 c6 hiéu lec thi hanh thi
chii dau tu di én tiéb tuc duoc huong co ché wu ddi theo ndi dung van ban da dwoc quyét
dinh, chdp thudn, phé duyét, trir truong hop Ludt Nha o 56 27/2023/QH15 va Nghi dinh
nay quy dinh wu dai dau tw méi, wu ddi dau tie cao hom thi chii dau tw dwoc huong vu déi
dau tu theo quy dinh ciia Ludt Nha ¢ s6 27/2023/QH15 va Nghi dinh nay cho thoi gian
hwong wu dai con lai cua dw an dau tie”.

Can ot khoan 2 Diéu 3 Nghi quyét s6: 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cia Qudc hoi ve
thi diém maot s co che, chinh sach dic thu phat trién xa hoi:

“2. Truong hop van ban quy pham phdp ludt khdc co quy dinh co ché, chinh sich hé tro,

wu ddi thuan loi hon Nghi quyét nay thi doi tirong dwoc huong hé tro, wu ddi dwoc lwa
chon dp dung co ché, chinh sach ho tro, wu dai do”.

Céan ctr dlem a) khoan 6 D1eu 12 cua Nghi quyét so: 201/ 2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua
Qudc hoi vé thi diém mot s6 co ché, chinh sach dac thu phat trién xa hoi:

“a) Truong hop da dwoc co quan nha meoc co tham quyén tham dinh gia ban, gia thué mua,
gid thué mot hodac mot s6 céng trinh cia dir dn, tisng dir dn thanh phan truée ngay Ludt
Nha & 56 27/2023/QH15 ¢ hiéu lyc thi hanh hodc chira dwgc co quan nha nudc co tham
quyén tham dinh gid ban, gid thué mua, gia thué nhumg chu dau tw dé nghi duwoc tiép tuc
dp dung wu ddi, hé tro theo quy dinh cia phap ludt vé nha o tai thoi diém chap thudn chii
trwong dau tw, chap thudn dau tw hodc cé van ban phdp Iy tiwong dwong thi viéc dp dung
phuwrong phdp xdc dinh gid badn, gia thué mua, gia thué ¥ xd héi dwoe tiép tuc thuc hién
theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha ¢ tai thoi diém chap thudn chu truong dau tw, chap
thugn dau tw hodc ¢6 vin ban phdp Iy teong dwong truée ngay Ludt Nha & s6
27/2023/QH15 co hiéu luc thi hanh”.
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- Can ctr khoan 1 Diéu 8 Nghi Quyét 201/2025/QH15 va Piéu 13 Nghi Pinh 192/2025/ND-
CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu vé xac dinh gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hot:

“1. Chii dau tw cdn cir phiong phdp xdc dinh gia ban, gia thué mua nha ¢ xd hoi va loi
nhudn dinh mirc theo quy dinh cua phdp lugt vé nha ¢, chi dau tw tw xdy dung, thué tu van
¢6 di diéw kién nang lic trong hoat dong xdy dung vé quan Iy chi phi dau tu xdy dung dé
tham tra truée khi chii dau tw phé duyét gia ban, gid thué mua nha 6 xd hi”.

T c4c co s& can cir trén, do d6 vé phuong phap xac dinh gid ban, gia cho thué nha ¢ xa
hoi ciia dy 4n: Chit dau tu @& nghi dugc tlep tuc thuc hién theo quy dinh cua phép luét vé nha
& tai thoi diém chip thuan chi truong diu tu, chap thuin diu tu trude ngdy Luat Nha & s6
27/2023/QH15 c6 hiéu luc thi hanh”. Theo d6 phuong phap xac dinh gia ban, gia cho thue
nha & x4 hdi Khu chung cr DETACO Nhon Trach s& dugc thuc hién theo cac quy dinh sau:

- Luat nha & s6 65/2014/QH13 ngay 25/11/2014.

- Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 cua Chinh phu vé Phat trién va Quan ly
nha & xa hoi.

- Nghi dinh sO 49/2021/ND-CP ngay 1/04/2021 ctia Chinh phu vé stra doi, bo sung mot s6

diéu cua Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 ctia Chinh Phu vé phat trién 3
quan ly nha ¢ xa hoi.
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- Thong tu s6 09/2021/TT- BXD ngay 16/8/2021 ciia B6 Xay dung huéng din thuc hién mgt)
s0 ndi dung cua Nghi dinh s6 100/2015/ND- CP ngay 20/10/2015 ciia Chinh pha vé phgt '
trién va quan ly nha ¢ xa hoi va Nghi dinh s6 49/2021/Nb-CP ngay 01/4/2021 cua chnib. S
phu stra doi, bo sung mot sé didu cuia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20/10/2015 c" :

Chinh phu v& phat trién va quan Iy nha & xa hoi.
Cu thé:

+ Gi4 ban nha & xa hdi do chit diu tw du 4n xac dinh trén co s& tinh di cac chi phi dé thu
hdi vén dau tu xay dung nha &, 13i vay va lgi nhuan dinh murc cua toan bd du an khong
vugt qua.10% tong chi phi diu tu; khong tinh cdc khoan vu dai ciia Nha nude quy dinh
tai Didu 58 cua Luat Nha & vao gia ban nha ¢ xa hoi.

+ Loi nhuan dinh mutc twong phuong an xac dinh gia ban chu dau tu dé xut toi da 10%
téng vbn dau tu xay dung duge phan b cho phan dién tich nha & xa hoi dé ban.

+ La&i sut bao toan vdén: 10%/nim.
+ S6 nim thu hdi von dau tu cia du an: 20 nam.

+ Hésbd dleu chinh gia ban (Ki) dbi voi phan dién tich tai vi tri thir i duoc xéc dinh theo
d& xuét ctia Cht diu tu chi dong diéu chinh dam bao binh quan gia quyen theo dién
tich nha & cua mot khéi nha Ki=1 va dong thoi phai dam bao nguyén tic loi nhuan thu
dugc khong vuot loi nhuén dinh mirce tinh cho du 4n theo quy dinh tai Pidu 9 Thong tu
09/2021/TT-BXD ngay 16/8/2021.

+ Chi phi dau tu xay dung cac cong trinh ha tAng k¥ thuat va chi phi dén bu giai phong
mit bang duoc phan b6 cho quy dAt nha & xa hoi theo ti 1¢ dién tich dat & danh cho nha
& x4 hoi trong tong dién tich dat & ctia toan du an (47ha).

3. Gia ban nha ¢ xa héi
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+ Gié ban nha & x4 hoi: 18.887.679 dong/m” san sir dung. Gia ban da bao g6m thué gia
tri gia ting (VAT) va chua bao gom kinh phi bao tri.

+ Gia cho thué nha & xa hoi: 148.300 dong/m? san sir dung/thang. Gia cho thué di bao
gom thue gia tri gia tang (VAT) va kinh phi bao tri.

4. Cam két cua chi dau tw

- Theo quy dinh Khoan 3 Diéu 8 Nghi quyét 201/2025/QH15, Khoan 2 Dicu 13 Nghi dinh
192/2025/ND-CP, sau khi nghiem thu hoan thanh cong trinh xay dung dua vao sir dung,
trong thoi gian 180 ngay, ké tir ngay nghiém thu hoan thanh cong trinh xdy dung dua vao
s dung, chu diu tu ¢6 trach nhiém thuc hién kiém toan nha nucc hoic kiém toan doc lap,
quyét toan chi phi dau tu xay dung theo quy dinh cua phap luat vé nha ¢ 0, phap luat vé xiy
dung, phap luat khac c6 lién quan va giri 01 bd hd so kiém toan, quyét toan dén S¢ Xay
dung tinh Pong Nai dé kiém tra gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi. Truong hop gia ban
nha & x4 hoi theo kiém toan, quyét toan cao hon gid ban nha ¢ x4 hoi do chu dau tu da ky
hop dong thi chu dau tu khong duoc thu phan chénh léch ctia ngudi mua nha & xa hoi;
truong hop thap hon thi chu dau tu phai hoan tra lai phan chénh l&ch cho ngudi mua nha &
x4 hoi.

~ Hoan thanh dv an theo dung tién d6 duoc duyét.

- Thuc hién bao cao tinh hinh trién khai thuc hién Du 4n va tinh hinh kinh doanh bat dong
san tai Du 4n theo quy dinh phap luat hién hanh.

. Dé nghi

D& bao dam viéc cong bd thong tin minh bach theo Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 cia Chinh phu, kinh de nghi S6 Xay dung tinh Pong Nai cong khai thong
tin gia ban nha ¢ xa hdi néu trén trén Cong thong tin dién ti/Trang thong tin dién tir theo
dung quy dinh cta phép luat.

Ho so giri kem:
1. Quyét dinh phé duyét gid bdn, gid cho thué nha & xa hoi (01 ban photo);
2. Hé so xdy dung gid bdn, gid cho thué dd dwoc tham tra (01 bg photo);
3. Két qua tham tra ciia don vi tur van <6 du diéu kién ning luc thie hién (Bdo cdo s6:
08/2025/BC-TTr ngay 22/10/2025 vé viéc Tham tra gid ban, gia cho thué nha ¢ xa héi

tai dy an khu chung cu DETACO Nhon Trach ciia Cong ty TNHH Tu Vin Thiét Ké
Xay Dung Kién Ngoc Viét) (01 ban photo).

Cong ty cam két tiép tuc hoan thién thu tuc va trién khai du 4n dung quy dinh phéap

luat.
Noi nhin: CONG TY CO PHAN DPE TA ,
- Nhu kinh gr;
- Luu: VT. TOI\G GIAM poOC




